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NORME DI PROGRAMMAZIONE PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA’
COMMERCIALE NEL TERRITORIO COMUNALE

Criteri per il rilascio delle autorizzazioni commerciali per le mede
strutture di vendita

Normativa di riferimento:
Deceto Legislativo 31 marzo 1998 n. 114 “Disciplinain materia di commercio”;

Legge regionale 13 agosto 2004 n. 15 “Norme di programmazione per I'insediamento d
attivita commerciali nel Veneto”;

D.G.R. 18 febbraio 2005 n. 496 “L.R. 13 agosto 2004 n. 15 — Art. 14, comma 1, lettera h).
rapparto tradensita di medie-grand strutture di vendita ed esercizi di vicinato”;

D.G.R. 25febbraio 2005 n. 569 “Art. 19 cellaL.R. 13agosto 2004 n. 15. Studi sull’impatto d
viabilita per le grandi e medie strutture di vendita. Disposizioni per la presentazone della
documentazione’;

D.G.R. 04 marzo 2005 n. 670"L.R. 13 agosto 2004 n. 15. Art.10, comma 6. Criteri per
I'individuazione dei parchi commerciali”.

D.G.R. 09 agosto 2005 n. 2337 “ L.R. 13 agosto 2004 n. 15— Norme di programmazione per
I"insediamento d attivita commerciali nel Veneto - circolare esplicativa”

Premessa:

Il presente piano d programmazone si compore di due parti:

La prima parte, Allegato A), fa riferimento alla composizione della rete
commerciae del territorio comunale conladefinizione dell'indice di equilibrio in
base al quale sonorilasciate le autorizzazioni commerciali per le medie strutture
di vendita cme meglio definite successivamente.

La rete commerciale per la particolare situazione di variabilit ( aperture di
attivit e/o cessazioni), al fine di mantenere l'indice di equilibrio nel territorio
comunale & soggetta ad uncontinuoricacolo del parametro d densit . Per cui i
dati relativi ala rete di vendita dhe troveremo riportati nel successivo purto 2
sono mutevoli.

La secondha parte, Allegato B) riguarda il regolamento d programmazione edi
normazione degli insediamenti commerciali di media struttura.



PARTE PRIMA Allegato A)

DEFINIZIONE DEI CRITERI PERIL RILASCIO DELLE
AUTORIZZAZIONI COMMERCIALI PER LE MEDIE STRUTTURE DI
VENDITA

1. CAMPO DI APPLICAZIONE

Ai sensi della legge regionale n° 15 del 13 agosto 2004 di seguito definita legge
regiondle e della deliberazione della Giunta regionale n°496 dl 180205, in relazione
al'insediamento delle medie strutture di vendita, s definisce il campo d applicazione
dell'indice di equilibrio o prametro d densit , per quanto riguarda la rete di distribuzione
commerciale di medie strutture di vendita sul territorio comunale ¢ di riflesso, l'intera
distribuzione a dettaglio.

Il parametro d densit € definito dall'intera rete commerciale comunale, quind dalle
sommatorie della superficie cmmmerciale degli esercizi di vicinato e da quelle delle medie e
grand strutture di vendita.

Sonointeressate dalla verificadell'indice di equilibrio le medie strutture di vendita:

a) nuove gerture di media struttura di vendita on superficie superiore amg.
100Q

b) ampliamento d medie strutture di vendita con superficie superiori amg. 1000
non ogeranti da dmenotre anni;

c) ampliamenti di medie strutture di vendita con superficie inferiore amg. 1000
non operanti da almeno tre aani che, per effetto dell'ampliamento, superano
mg. 1000.

2. RETE DI VENDITA
Ai sensi della legge regionale e della deliberazione della Giunta regionale n°496

18/02/05 laretedi vendita d dettaglio e formatada:  esercizi di vicinato, medie strutture di
vendita e grande distribuzione. Sonoautorizzati attual mente:

a) ESERCIZI DI VICINATO ALIMENTARE n° 34
per una superficie di vendita di mgq. 2227
b) MEDIA E GRANDE STRUTTURA DI VENDITAALIMENTARE n°7
per una superficie di vendita di mg. 5155
C) ESERCIZI DI VICINATO NON ALIMENTARI n° 194
per una superficie di vendita di mg.18.446
d) MEDIE E GRANDI STRUTTURE NON ALIMENTARI n° 61
per untotale di superficie di vendita di mq.36.782



Per il cdcolo dell'indice di equilibrio, la superficie di vendita di riferimento quella
autorizzaa. Quind la superficie autorizzata astituisce il purto fondamentale enecessario per il
calcolo dell'indice stesso.

Latabella VIII previstadalal. n 4261971che comprendeva e comprende sia prodatti
alimentari che nonalimentari ancora operante sul territorio comunale per alcuni casi in gquanto
non pdeva essere convertita d'Ufficio ma su richiesta. Anche se in terminologia comune puo
considerarsi tabella mista, tuttavia dovr essere definita dall'interessato la suddvisione delle
quae di superficie per gli aimentari e non alimentari. Ai soli fini di quantificare e cdcolare
I'indice di equilibrio, le tabelle VIII sono dfinite per il 60% alimentari e per il 40% per il non
alimentare.

3. INDICE DI EQUILIBRIO

Si parte dal presuppasto d mantenere una sostanziale parit trala presenza di esercizi di
vicinato da un lato e le medie e grand strutture di vendita dall'altro. L'indice va verificao
separatamente fra i due settori merceologici: ALIMENTARE E NON ALIMENTARE (generico
e agrande fabbisogno d superficie). L'indice scaturisce da una frazone numerica dove d
numeratore viene posta la sommatoria delle superfici di vendita degli esercizi di vicinato
(alimentare o nonalimentare come sopra definito). Al denominatore viene posta la sommatoria
delle superfici di vendita delle medie e grandi strutture di vendita (alimentari o nonalimentari,
come sopra) definite.

L'indice di equilibrio operante per tutti i comuni sia con popdazione superiore ai
10000abitanti che inferiore o pari 210000

INDICE E' UGUALEA 10

Significa de fra esercizi di vicinato e quelli di media e grande distribuzione esiste un
perfetto equilibrio. In questo caso nonsono consentite:

1) le aperture di medie strutture di vendita con superfici di vendita superiori amg. 100Q

2) l'ampliamento delle medie strutture con superfici di vendita superiore a mg. 1000e
non ogeranti da dmeno tre ani;

3) l'ampliamento delle medie strutture con superficie di venditainferiore a1000mg. e
non operanti da almeno tre ani, che per effetto dell'ampliamento superano il
predetto li mite.

INDICE E' SUPERIORE A 1.0

In casoin cui I'indice di equilibrio siasuperiore al,0 significache gli esercizi di vicinato
sono pu dffusi di quanto nonlo siano le medie egrand strutture di vendita. Cio evidenzia la
possibilit di autorizzare nuove gerture ed ampliamenti e di medie strutture con superfici
superiori @ 1000 mqg. di vendita norché gli ampliamenti delle medie strutture inferiori a mq.
1000che per effetto dell'ampliamento superano il predetto limite, per una superficie di vendita
complessiva che consentail raggiungimento dell'equilibrio.

INDICE E' INFERIOREA 1.0

In caso in cui l'indice di equilibrio sia inferiore al1,0, significa de le medie egrandi
strutture di vendita sono pu dffuse di quanto nonlo siano quelle di vicinato. Cio evidenzia uno
squilibrio nella rete commerciale comunale che consente le medesime ipotesi previste in caso d
indice uguale al1,0




L'indice di equilibrio, cosi come concepito dalla D.G.R. n. 4962005 oggetto d
continua evoluzione, per cui trattasi di unindicedinamico. Esso calcolato in termini reali, ed
aggornato ogni volta che varia la rete di vendita d dettaglio (autorizzazioni per esercizi di
vicinato, per medie e grandi strutture di vendita d dettaglio).

| dati relativi alarete distributiva comunale utilizzati per la astruzione dellafrazione,
devono essere comunicati semestralmente, ai sensi dell'art. 4, comma 2 della legge regionale,
all'’Amministrazone provinciale, territorialmente competente, all'Osservatorio regionale per il
commercio d cui al'art. 3 della legge regionale, istituito pres la Direzione regionale
competente in materia di commercio.

4. SETTORI MERCEOLOGICI

Ai sensi del'articolo 7 comma 4 della Legge Regionale, la programmazone
commerciae si articola nei seguenti settori merceologici:

a) alimentare: si intendeil settore comprensivo d tutti i prodati alimentari nonché dei proddatti
per lapuliziael'igiene della persona edella casa, esclusi gli articoli di profumeria;

b) non alimentare generico: comprende tutti i prodati non alimentari, esclusi i casi previsti
nel comma 7 dell'art.7 della Legge Regionale;

C) non alimentare a grande fabbisogno di superficie: comprende la vendita esclusiva dei
prodatti appartenenti all e seguenti categorie merceol ogiche: mobili, autoveicoli, motoveicali,
legnami, materiali edili, nauticg

d) settore misto: si intende il settore comprensivo dei proddti alimentari e non alimentari; la
ripartizione interna delle superfici di vendita tra le due merceologie nella discrezonalit
del titolare dell a autorizzazione commerciale.



PARTE SECONDA Allegato B)

REGOLAMENTO

CAPO |
OGGETTO E DEFINIZIONE

ART. 1 - (ogcetto)

Il presente regolamento dsciplina I©insediamento d medie strutture di vendita, in attuazione
dellalegge regionale del 13 agosto 2004 n 15, di seguito definita"Legge regionale”.

ART. 2 - (definizione)

Ai sensi dellaLeggeregionae, artt. 7, 8 e 17, ai fini del presente regolamento s©intendona

a)

b)

d)

f)

struttura di vendita "media-piccola’, una struttura an superficie di vendita da 251 a
1000mqg. per i comuni con popdazone superiore ai 10000abitanti, da 151a 1000 per i
comuni con popdazone inferiore o uguale a 10000abitanti, da 151 a 1500 per le zone
montane;

struttura di vendita "medio-grande”, una struttura @n superficie di vendita da 1001 a
2500mq. per i comuni con popdazione superiore ai 10000abitanti, da 1001a 1500 per i
comuni con popdazione inferiore d 1000abitanti;

grande struttura di vendita esercizi aventi superficie di vendita superiore amg. 2500 fer i
comuni con popdazione superiore a 10000 abitanti 0 a mqg. 1500 per i comuni con
popdazione inferiore o uguale @ 10000abitanti, per un massimo d mg. 15000

centro commerciale una media o grande struttura di vendita provvista di spazi di servizio
o infrastrutture comuni gestiti unitariamente, costituito da dmeno due esercizi
commerciali inseriti in ura struttura unitaria o articolati in pi  edifici;

parchi commerciali, le aggregazoni di almenotre esercizi commerciali quandola somma
delle loro superfici di vendita superi i limiti di 2500mq. per i comuni con popdazione
superiore ai 10000abitanti e mg. 1500 gr i comuni con popdazone inferiore ai 10000
abitanti;

superficie di vendita, |©area destinata ala vendita, al netto della muratura, compresa
guella occupata da vetrine, banchi, scafalature e simili. Non costituisce superficie di

vendita quella destinata amagazzini dell©azenda, servizi igienici, zone di passaggotrale
casse el©ingresso e di deposito dei carrelli nei supermercati dove non esposta la merce;



g) concentrazone, la riunione in ura nuova struttura di vendita di medie e o grand
strutture preesistenti ed operanti da dmeno tre anni nell©ambito dell o stesso comune, di
medesimatitolarit al momento della presentazone della domanda;

h) accorpamento, |©ampliamento delle superfici di medo grande struttura di vendita onle
superfici di altre medie o grandi strutture di vendita preesistenti, operanti da almeno tre
anni nell'ambito dello stesso comune e di medesima titolarit ~a momento d
presentazione della domanda; possono essere oggetto d ampliamento con medie e
grand strutture di vendita strutture di vendita anche gli esercizi di vicinato sempre ce
tali esercizi siano preesistenti ed operanti da almeno tre anni nell© ambito del medesimo
comune purch rientranti nell'ambito nei limiti della programmazione commerciale
rispettivamente delle medie egrandi strutture di vendita;

i) domande di autorizzazone per medie e grand strutture di vendita wncorrenti, quelle
presentate lo stes mese di cdendario che @ncorrono per la medesima aea
commerciae;

j) criterio d correlazone sO©intende la corrispondenzatrail titolo edilizio e I©autorizzazione
commerciae;

[) per area ommerciale s intende la porzione di territorio ritenuta dall'’Amministrazione
omogeneada un purto d vista sociale, commerciale ed econamico.

ART. 3 - (zone comunali)

Agli effetti del presente regolamento ogni comune dovr individuare sul proprio territorio
le areeinteressate per gli i nsediamenti di media struttura nell e zone omogenee wmunali, definite
in base a PRG vigente onil seguente aiterio:

A insediamento storico

B1.1 completamento semintensivo

B1.2 completamento semintensivo con ampliamenti
B2.1 completamento intensivo

B2.2 completamento intensivo dei corridoi commerciali
C1l completamento intensivo

C2 espansione estensiva

D1.1 produtiva di completamento

D1.2 impianti produttivi daristrutturare

D1.3 produtiva di espansione

D1.4 industriale di espansione mondotto

D3 aberghi, aggregazoni ricettive e di servizio
D4 insediamenti agroindustriali

D6 parco tematico commerciae

CAPO 11
PROGRAMMAZIONE E CARATTERISTICHE DEGLI | NSEDIAMENTI

ART. 4 - (durata della programmazione)
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Ai sensi dell'art. 6 della Legge Regionale, la programmazione cmunale ha la stessa
durata di quella regionale e precisamente di tre aani. Le norme di programmazione relative a
ciascuna fase hanno efficada fino al©entrata in vigore della nuova normativa programmatoria
regionale e dei regolamenti comunali.

ART. 5 - (ambito territoriale di programmazione)

Le aree sovracomunali o provinciali di cui ala lettera @ comma. 1 dell©art. 5 della legge
regionale, sonoindividuate dalla Provincia nel Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
(PTCP), nell©ambito d quanto previsto dall©art. 28mma 1, lettera m) dellalegge regionale 23
aprile 2004 n 11 "norme per il governo el territorio”.
In fase di prima gplicazone della presente legge, i comuni appartenenti alle aee sovra
comunali sonoripartiti negli allegati A e B dellalegge regionalen 15 del 13 agosto 2004
Il rilascio dell'autorizzazone amministrativa per I'apertura di una nuova media struttura
soggoetta a criteri dell'art. 14 dellalegge ed adl'indice di equilibrio definito dalla Deliberazione
dellaGiuntaregionalen 496 &l 18 febbraio 2005
Laverificadell'indicedi equilibrio nonsi applica nei seguenti casi:
a) nuove gerture di medie strutture di vendita wn superficie inferiore @ mg. 1000
b) ampliamento d medie strutture di vendita con superficie inferiore amqg. 1000 rel
limite dimensionale di 1000mq_;
c) ampliamento d medie strutture di vendita operanti da dmeno 3anni con superficie
inferiore a1000mq. che per effetto dell'ampliamento, superanoi 1000mq.;
d) ampliamento d medie strutture di vendita operanti da almeno tre ani con superficie
di vendita superiore a1000mq;

ART. 6 - (medie strutture fino a1000mq.)

Ai sensi dell'art. 17 cElla legge regionale si definiscono strutture di vendita "media
piccola dal purto d vista urbanistico”, di cui al'art.2 del presente regolamento, quelle le ai
dimensione vanno ca 251 mg. a 1000 mq., per i comuni con popdazone superiore d 10000
abitanti e da151a1000mg. per i comuni con popdazione inferiore o uguale @ 10000abitanti;

Il rilascio d autorizzazioni per |©apertura, il trasferimento, [©ampliamento,
I'accorpamento e concentrazione delle strutture di vendita medie-piccole  soggetto ai seguenti
criteri tenuto conto di quanto previsto all'art. 3 del regolamento.

A) —Esercizi di settore non alimentar e generico

Sono liberamente consentiti, previa autorizzazione rilasciata dal competente settore, il
trasferimento, I'ampliamento e la nuova apertura di vendita medio-piccole fino a 1000mq. e
possono essere localizzate in quanto wrbanisticamente compatibili con la struttura residenziae
nelle zone territoriali omogenee di tipo D a specifica destinazone commerciale (purché con
I'inserimento d tale struttura, il quadro, non si configuri un parco commerciale) e tale
localizzazione nonsia in contrasto con le previsioni degli strumenti urbanistici. Non & possibile
mutare il settore non alimentare generico o a grande fabbisogno di superficie in settore
alimentare per esercizi con superficie superioreai 1000mq.;

B) - Esercizi del settore alimentare
E' consentito il rilascio dell©autorizzazone per |©apertura, |©ampliamento d superficie di vendita
e il trasferimento d sede delle strutture medio-piccole del settore alimentare eper esercizi con
superfici di vendita fino ad un massimo di mg. 1000 in tutto il territorio comunale nel
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rispetto d quanto previsto dall'art. 17, comma 2 della Legge regionale. Tali insediamenti devono
es<ere urbanisticamente cmpatibili conlastrutturaresidenziale, nelle zone territoriali omogenee

di tipo A, B, C1 e C2, norché nelle zone territoriali omogenee di tipo D a spedfica destinazione
commerciale (purché nonsi configuri, conl'inserimento d tale struttura un parco commerciale).
LOesercizio del settore dimentare pu mutare |©attivit nel settore non alimentare fino ad un
massimo di mqg. 100Q

Deve dtresi susdsterela compatibilit conl©impatto viabilistico. LOampliamento delle strutture di
vendita medio-piccole del settore dimentare pu essere autorizzeto ura sola volta nell'arco d
validit dei presenti criteri finoad un massimo di mg.100Q

C - Esercizi del settore misto di media struttura (alimentari e non alimentari
generici)

Sono liberamente autorizzei |'apertura, il trasferimento I'ampliamento d esercizi del settore
misto in tutto il territorio comunale fino nel rispetto delle norme urbanistiche. Possono essere
localizzate, in quanto wbanisticamente cmpatibili con la struttura residenziale, nelle zone
territoriali omogenee di tipo A, B, C1 e C2, norché nelle zone territoriali omogenee di tipoD a
spedfica destinazione d'uso commerciale, purché tale localizzazione nonsia in contrasto conle
previsione degli strumenti urbanistici.

D - Esercizi del settore non alimentare a g ande fabbisogno di superficie
Sonoliberamente consentiti |'apertura, il trasferimento, I'ampliamento d esercizi del settore non
alimentare a grande fabbisogno d superficie in tutto il territorio comunale nel rispetto delle
norme urbanistiche. Esse passono essere locdizzae a sensi della legge regionale, art. 17,
comma 2, in quanto urbanisticamente compatibili con la struttura residenziale, nelle zne
territoriali omogenee tipo A, B, C1 e C2, norché nelle zone territoriali omogeneedi tipo D a
spedfica destinazone d'uso commerciale (purché non si configuri un parco commerciale),
purché talelocdizzazione nonsiain contrasto conle previsioni degli strumenti urbanistici.

E - Vincoli
Le nuove gerture sono vincolate dl'area commerciale (di cui all'art. 2 lettera I)di primo
insediamento per un periodominimo di anni tre.(durata della programmazone regionale)
Le analoghe aygregazioni devonorispettare fradi loro ura distanza minima di 400mgq.

F - Parchegg ed aree pubbliche (servizi)

Le medie strutture di cui al'art. 17, comma |, lettera § della legge regionale passono essere
localizzate, in quanto wbanisticamente cmpatibili con la struttura residenziale, nelle zone
territoriali omogeneedi tipo A, B, C 1 e C2, norché nella zona territoriale omogenea di tipo D a
spedfica destinazione commerciale (salvo quanto previsto dalla legge regionale , al®©art. 37,
comma 3) e al©art. 14, comma ) lettera h e non si configuri un parco commerciae). La
definizione delle areea parcheggio e a servizi avviene in sede di formulazione dello strumento
urbanistico generale o in sede di strumento attuativo come previsto dall©art. 16 della legge
regionale.

Art. 7 - (Medie struttureda 1001mg. a 2500mg. per i comuni con popolazione superiore ai
10000 ditanti




La media struttura di vendita da 1001 mg. a 2500 pu essere localizzata nella zona territoriale
omogenea di tipo A, purch tale localizzazione non sia in contrasto con le previsioni degli
strumenti urbanistici; diversamente la localizzazione delle medie strutture stesse nelle zone
territoriali omogenee di tipo B, C | e C2, consentita purch sia espressamente prevista dagli
strumenti urbanistici per le singole zone omogenee

Nelle zneterritoriali omogenee del tipoD, consentito I©insediamento d medie strutture
purch vi sia spedfica destinazione mmmerciale (sempre che non si configuri un parco
commerciae).

Gli insediamenti di cui a 1 comma di questo articolo sono vincolati ala verifica
dell'indice di equilibrio d cui all'art. 14, comma 1, lettera h, definito con deliberazione della
GiuntaRegionalen 496del 18 febbraio 2005pubhbicao nel BUR del 15 marzo 2005

L'indice di equilibrio, come sopra evidenziato, definito separatamente per i due settori
merceologici: @) aimentare, b) non alimentare (comprende il non alimentare generico e il non
alimentare agran fabbisogno d superficie.).Sono consentite le concentrazioni di ameno quettro
esercizi o |©accorpamento d pi  esercizi autorizzati, ai sensi dellalegge 42671 per le tabelle di
generi di largo e generale amnsumo, in condzioni previste agli artt. 8 e 14 dellalegge regionale,
purch in conformit conle norme di zona e purch sia garantita una disponibilit di aree da
destinare aparcheggio nella misura determinatadalle N T A del PRG.

E© sempre possibile mncentrare esercizi di medie strutire preesistenti di medesima titolarit

purch la superficie complessiva finale non sia superiore dle sommatorie delle superfici di
vendita degli esercizi originali e cwmunqgwe entro i limiti di 2500 mqg. per i comuni con
popdazione superiore ai 10000abitanti o i 1500mq. per i comuni con popdazione inferiore o
uguale ai 10000abitanti ;

In agni caso il rilascio delle autorizzazoni di cui a presente articolo subadinato alla
compatibilit conl©impatto sullaviabilit dellastrutturadi vendita.

Gli esercizi del settore nonalimentare con superficie superiore a 1000mq. passonoampliare del
20% la superficie di vendita e cmmungqle essa non dor essere superiore a 2500 mg.
L©ampliamento non ammesso pi di unavoltanell©arco d validit dei presemriteri.

ART. 8 - (impatto sulla viabilita)

Ai sensi dell'art. 19 della Legge regionale, le domande per il rilascio dell‘autorizzazone
riferite alle media strutture di vendita, come individuate all'art. 17 comma 1 lettera b) della
Legoe Regionale e specificate nell'art. 7 del presente regolamento ( da mg. 1001a mqg. 2500,
devono pevedere unidonea organizzazione dell'accessibilit veicolare sia in funzione del
traffico operativo spedalizzato e del traffico commerciale despeciali zzato relativo alle singole
strutture, sia in funzione del sistema viario principale esecondario d afferenza edegli sbocchi
sugli specifici archi stradali, in particolare sullaviabilit principale.

Le domande dovranno essere corredate da unidoreo studio sull'impatto d viabilit . Esso
deve essere rredato da idorei progetti, da un parere, anche di massima, su tali progetti,
espresso dagli enti proprietari della strada, dall'indicazone relativa a tempi di realizzazone,
norch dal relativo pianofinanziario d spesa (DGR nr. 569 d&l 25.02.05).

Della predetta documentazione di impatto d viabilit , ai fini dell'istruttoria per il rilascio
della prevista autorizzazione , sar chiesto parere di conformit al responsabile del Settore
Urbanistica+ Edilizia Privata.

ART. 9 - (caratteristiche degli esercizi)

Laprogrammazone commerciale si articola nei seguenti settori merceologici:
a) alimentare;
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b) nonalimentare generico; .

c) nonalimentare a grande fabbisogno d superfici;

d) misto;

Per settore dimentare s©intende gello comprensivo di tutti i proddti alimentari nonch i prodati
per lapulizia eper I©igiene della persona edella casa, esclusi gli articoli di profumeria;

Il settore non alimentare generico comprende tutti i prodati nonalimentari, ad eccezione di:

[) mobili;

2) autoveicoli;

3) motoveicoli;

4) legnami;

5) materiali edili;

6) nautica;

e s paosizionasul territorio a seconda delle indicazoni urbanistiche definite.

Il settore non alimentare a grande fabbisogno d superficie mmprende la vendita esclusiva dei
prodati appartenenti alle seguenti merceologie: a} mohili, b) autoveicoli e motoveicoli, c)
legnami; d) materiali edili; €) nautica

Per settore misto sOintende quello comprensivo d proddti alimentari e non alimentari; la
ripartizione interna della superficie di vendita tra le due merceologie nella discrezonalit del
titolare dell © autorizzazione commerciale.

| locdi destinati a dettaglio devonoavere acesso dretto da publicavia ovvero, qualoratrattasi
di areaprivata, da cortili interni, androni, parti condaminiali comuni fatti salvi i diritti dei terzi.
In questi casi devonoavere finestre o altre luci o insegne visibili daareapubHica;

Nel caso in cui la ditta svolga anche attivit di commercio al©ingrosso, la vendita a dettaglio
pu essere effettuata in locdi distinti e separati da pareti stabili, anche se dotati di porte di
comunicazione interne ma nonaccessibili al pubHico eingresg distinti; il divieto dell© esercizio
congiunto nell o stesso locale. dell© attivit di vendital minuto e dl©ingrosso nonsi applicaper la
vendita dei seguenti prodati:

a) macchine, attrezzature e aticoli tecnici per l©agricoltura, 1©indwstria, il commercio e
|©artigianato;

b) material e elettrico;

c) ferramenta ed uensileria;

d) colori, vernici, carta da parati;

€) articoli per impianti idraulici, agas ed igienici;

f) articoli per il riscddamento;

g) strumenti scientifici e di misura;

h) macchine per ufficio;

i) auto, motocicli e relativi accessori e parti di ricambio;

j) combustibili;

k) materiali per |©edilizia;

) legnami;

Ogni locale o comples d locali, direttamente efunzionalmente ollegati identificaun urico
esercizio commerciale;

ART. 10- (areelibere e parcheggio)

Per |©area libera sOintende la superficie scoperta del |ottoiigcompresi |©area a parcheggio, la
viabilit di accesso internae quelladi distribuzione ai parcheggi, i percorsi pedorsli, il verde;

Per parcheggio effettivo s©intende la superficie per la sosta dei veicoli ©con esclusione della
viabilit di accesso e di distribuzione. LOarea a parcheggio effettiva esclude indltre, ad esempio,
lo spazo destinato ai percorsi pedordli, a verde, ale aiuode spartitraffico, alla postazione per i
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carrelli e depositi di varia natura; in pratica, quindi, il parcheggio effettivo corrisponce & soli

spazi destinati agli stalli e a relativi spaz funzionali alla manovra cmme previsti dal codice della
strada e del regolamento viario vigente;

| parcheggi devono essere aperti a pubHlico per I©intera fascia oraria di apertura degliesercizi

commerciali acui sianolegati da unvincolo funzionale;

LOagibilit dei locdi adibiti ad attivit commerciali subardinata alla dfettiva disporibilit dei
parchegg nella misura prescritta ed alla loro conformit alle disposizioni in materia di

abadlizione dell e barriere achitettoniche.

CAPO I
PROCEDIMENTO PER LE MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

ART. 11 - (domanda di autorizzazione - procedimento per le medie strutture di vendita)

La nuova eertura, il trasferimento d sede, [©ampliamento ded superficie di vendita, la
concentrazione, |© accorpamento e lavariazone del settore merceologico della media struttura di
vendita sono soggetti ad autorizzazione su damanda degli interessati ai sensi della legge
regionale e del presente regolamento;
La domanda per |©apertura, I©ampliamento, |©accorpamento, la mncentrazione, il trasferimento d
sede eil mutamento del settore merceologico d medie strutture di vendita deve essere redatta
sugli appasiti modui predisposti dalla Giunta Regionale an propria deliberazione e presentata
all©ufficio protocollo del Comune o inviata tramite |ettera raccomandata;
Nella domanda devono essere dichiarati, a pena dOinammisgbilit :
a) il possesso dei requisiti e delle andzioni di cui all© art. 5 del Deaeto Legislao 11498,
b) lasuperficie di venditadell© esercizio, il settore merceologico;
c) le eventuali condzioni che dannoluogoalle priorit di cui al© art. 14, . comma 8 della
leggeregionalen 15 del 13 agosto 2004
d) laconformit urbanistica.
Alla domanda deve essere allegata la seguente documentazione:
a) unapiantain scda 1:100 c&ell© immobile @n evidenziata |©areadei locali e la superficie
destinata @ magazzini, depasiti, uffici e servizi;
b) il permes edilizio d costruire, la documentazone prevista dal regolamento edilizio e
dalle N.T.A. del PRG;
¢) ladefinizione dell'areain termini urbanistici.
In caso d struttura medio-grande, ai fini della valutazione dell©impatto sulla viabilit di cui
al©art. 19 cellalegge regionale, deve essere allegata la documetazione di cui a comma 4 dello
stesso articolo norch quanto previsto dalla deliberazione di Giunta regionale n 569 dl 25
febbraio 2005

ART. 12 - (adempimenti del responsabile del procedimento)

[l procedimento relativo all©autorizzazone deve conclugtsi entro 90 giorni dalla data di
acquisizione delle domande d protocollo dello Sportello Unico (ove esista) o presso di Uffici
prepaosti, decorso tale termine, |©autorizzazone sOintende rilasciata;

[l termine del procedimento pu essere sospeso dal resporsabile una sola volta per larichiesta di
integrazone dei documenti necessari ai fini istruttori entro 30 giorni dalla presentazione della
domanda (prot. Ufficio Sportello Unico);
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In caso d procedimento d particolare complessit o ogni volta risulti necessario, il resporsabile
del procedimento pu convocare una conferenza di servizio tra tutti gli Uffici ed Enti esterni
interessati, ai sensi dell©art. 14 cellalegge 241/90 e successive modifiche;

Le autorizzazioni possonoesere rilasciate, oltre d rispetto dell e norme precedenti, solo se sono
rispettate le norme igienico sanitarie e di destinazione d©uso dei locali.

Relativamente dle autorizzazoni che prevedonol©uitilizzo dei nuovi locdi ad uso commerciale o
soggoetti a cambio dOuso, sar cura debettore elilizia privata del Comune interessato richiedere e
verificare in sede di rilascio d concessione edilizia, la disponibilit di aree da destinare a
parcheggio, areelibere, ecc, nella misuraindicata dall e norme tecniche di attuazone del PRG e
della Legge Regionale. Tale disponibilit non richiestaperi locdi gi ad uso commerciae.

ART. 13- (centri commerciali)

Ai fini della procedura autorizzativa, per superfici di vendita di un Centro Commerciale
sintende quella risultante dalla sommatoria delle superfici di vendita degli esercizi in essa
presenti anche d sensi dell'art. 4 del D. Lgs. 114/98.

Il comune, su richiesta dell'operatore, rilascia I'autorizzazone anministrativa per un
centro commerciale nel limiti di superficie previsti per le medie strutture di vendita.

Al fine di assicurare la gestione unitaria di spaz, di servizi o infrastrutture comuni
norch il coordinamento dell© attivit del Centro Commerciale nel confronti della publica
amministrazione, ogni centro commerciale deve individuare un soggetto referente, informandoil
Comune;

Qualorail soggetto chieda che le autorizzazoni siano intestate al altri soggetti, prima del
rilascio delle autorizzazoni corrisponcenti agli esercizi, il Comune deve verificare il possesso
dei prescritti requisiti per I©esercizio dell© attivit da parte dei soggetti indicati dal richiedente.

CAPO IV

TUTELA DEI CENTRI STORICI E DEI CENTRI MINORI

ART. 14 - (Centri storici, cosi definiti dal punto di vista ur banistico)

Ai sensi dell©art. 26dlaleggeregionale, individuato come centro storico, lazona comunal e di
tipo A £ Centro Storico® cosi come definita nelle N.T.A. del PRG norch gli edifici singoli
aventi caratteristiche di valore ambientale e architettonico.

Ai sensi dell©art. 27 déa legge regionale gli interventi di recupero edilizio finalizzati al
miglioramento e dl©inserimento d attivit commerciali nell© area del centro storico e gli oneri di
urbanizzazione sonoridotti al 50%;

ART. 15- (rivitalizzazione del centro storico)

Anche in deroga ai limiti di superficie previste per le ativit commerciali nei comuni con
popdazione superiore @ 10000abitanti, al fine di rivitalizzare il sistema distributivo del centro
storico, pu essere autorizzata la realizzazione di centri commerciali utilizzando immobili
esistenti, eventualmente soggetti a recupero edilizio, purch la superficie di vendita non sia
superiore a mg 4000 a mndzione che il 50 % del numero degli esercizi abbia la superficie di
venditainferiore a limite previsto per i negozi di vicinato;
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Sonoregadati con appasita convenzione trail Comune el©operatore interessato su:
a) area destinata a parcheggio. Pu essere reperita entro ura distanza di m. 300 max
dall©immobil e oggetto dell©iniziativa anche an uilizddsoluzioni alternative quali i mpegni con
parchegg gestiti dall©autorit pubHdica e/o imprenditori privati (con contratti 0 convenzioni), con
parcheggi scambiatori esistenti, parcheggi multi-piano osotterranei, servizi navetta;
C) accessi epercorsi veicolari con unprogetto d studio viario ai sensi dell'art. 19
della Legge Regionale.

ART. 16 - (Esercizi polifunzionali nei centri minori)

Sono cefiniti esercizi pdifunzionali i purti di vendita che comprendono il commercio a
dettaglio dei proddti del settore merceologico alimentare unitariamente ad almeno tre diverse
attivit commerciali, econamiche el amministrative o d servizi complementari organizzdi
seaondo modalit e criteri cosi previsti dalla Regione (in attesa di definizione) aventi una
superficie di vendita nonsuperiore a250mg. ed in conformit al PRG vigente.

Ai sensi dell©art. 24, comma 6 della legge regionale per gli interventi di recupero edilizio relle
sudcette localit limitatamente ala parte con destinazione commerciale come normato dal
presente Regolamento, sia gli oneri di urbanizzazione che la quaa del contributo del costo d
costruzione sonoridotti del 50%;

CAPOV

NORME SPECIALI E DI SEMPLIFICAZIONE

ART. | 7 - (prodotti speciali)

La vendita dei prodadti accessori ai medicinai, di cui alla tabella spedale per i titolari di
farmade, di quelli accessori nelle rivendite di generi di monopdio e di quelli accessori nei
distributori di carburante subardinata al possesso dei soli requisiti morali previsti dalla legge
vigente.

Lavenditapu iniziare previadenurciainizio attivit al Comune a sensi dell©art. 19 dellalegge
241/90. Nella denurcia la ditta deve autocertificarsi sul possesso dei requisiti morali previsti
dallalegge regionale vigente.

LO©attivit di vendita arrispondente alle tabelle merceologiche spedali  vincolata all©attivit
principale e non pu essere caluta separatamente.

ART. 18 - (settori merceologici particolari)

LOesercizio dell© attivit a dettaglio dei prodati erboristici  riservato a cob che sono in
possesso del diploma di laurea in farmada o in chimica e tecnoogie farmaceutiche o el
diplomadi specializzazone in scienze etemicadelle pianti officinali o del diplomauniversitario
in tecniche erboristiche di cui a D. del ministro dell'Universit e della Ricerca Scientifica e
tecnologica6 giugno 1995
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La vendita pu iniziare previa denurcia dell©inizio dell©attivit al Comune, ai sensi dell©art. 19
dellalegge 241/90. Nelladenurcialadittadovr autocertificarei requisiti 0 gli atti necessari per
|©esercizio dell© attivit come sopraillustrato.

Gli attuali titolari di esercizi di commercio al dettaglio d prodati erboristici, nonin passes del
diplomadi cui @ comma 1) passonosvolgere lamedesima attivit salvo modifiche di legge;

ART. 19 - (subingr esso)

Il trasferimento in gestione o in propriet di esercizio d vendita per atto tra vivi 0 a cusa di
morte comporta il diritto d trasferimento dell©autorizzazione a i subentra nello svolgimento
dell© attivit , sempre da sia a/venuto |©effettivo trasferimento dell© esercizio e il subentrante
abbia i requisiti previsti per |©esercizio dell©attivit . Non pu essere oggetto d atti di
trasferimento in gestione o in propriet 1©attivit corrispondente ad unsolo settore mereol ogico

di unesercizio.

Il subentrante, gi in possesso dei requisiti, alla data dell© atto d trasferimento dell© esercizio o,
nel caso d subingresso per causa di morte, ala data di acquisto del titolo pu iniziare |©attivit ,
solo dopoaver presentato appacsita comunicazione d Comune. Qualora adecorrere dalla data
predetta noninizi |©attivit entro il termine previsto dall©art. 22 comma quarto, lettera g del D.
Lgs. 11498 cecade dal diritto d esercitare |©attivit del dante causa;

Il subentrante per causa di morte nonin possesso dei requisiti professionali alla data di aocquisto
del titolo, pu iniziare|©attivit solo dopoaver aqquisito i requisiti professonali e aver presentato
appasita comunicazione di subingresso a Comune. Qualora noninizi |©attivit entro unanno
dalla data predetta, decade dal diritto d esercitare |©attivit del dante causa.

Fermo restandoil disposto dei commi precedenti il subentrante per causa di morte anche se non
in posses del requisiti professionali, ha cmunqgue facolt di continuare a titolo provvisorio
|©attivit del dante causa per non p di sei mes dala data di acquisto del titolo dando

immediatamente comunicazione al Comune.

[l subentrante per atto tra vivi nonin paossesso dei requisiti professionali alla data dell© atto d
trasferimento dell© esercizio pu iniziare |©attivit solo dopo aver aaqyuisito i requisiti
professionali e presentato apposita comunicazone di subingresso al Comune. Decade da tale
titolo nel caso in cui noninizi 1©attivit entro ikermine previsto dall©art. 22, comma 4 |ettera a)
del D. Lgs. 114/98.

CAPO VI

SANZIONI E NORME FINALI

ART. 20 - (sanzioni)

Laviolazione delle norme stabilite dallaL.R. n. 152004 e contenute nel presente regolamento,
comporta, in virt del rinvio formulato dal legislatore ( art. 41 cella L.R.) I'applicazione delle
disposizioni sanzionatorie di cui all'art. 22 del Decreto legislativo n. 1141998

ART. 12 - (normetransitorie)

E abrogato il regolamento approvato in data 29.05.2003 con dliberazione consiliare n.
24
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ART. 22 -(entrata in vigore)
Fatto salvo quanto disposto a comma 2, il presente regolamento viene pubbicato all©abo
pretorio per 15 giorni conseautivi ed entrain vigore a sensi del D. Lgs. 267/00.

Per quanto non espressamente previsto dal presente regolamento, si fa riferimento alle norme
contenute nel D. Lgs. 11490e nellalegge regionadlen 1504
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